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SOREIDEGRENDA

Velkommen til Sereidegrenda

Leilegheiter med livslgpstandard til sals i

eit spennande og veksande bustadfelt pa
Sereide. Feltet bestar av eksisterande bustadar
samstundes som det er eit nytt og spennande
utbyggingsomrade - det er planlagt fleire
bustadar i forskjellige sterrelsar over fleire

byggetrinn.

Leilegheitene er oppfart i eksisterande bygg
som er totalrenovert og ombygd i 2022. Her
far du ei ny og lekker leilegheit der du sjolv set

forste spikaren i veggen.

Leilegheitene far fine romslege terrassar mot
sorvest med gode solforhold - her kan ein nyte
stillheita i rolege og landlege omgjevnader med

neerleik til bade fjorden, fijellet og skogen.

Samstundes er det kort veg til Sandane
sentrum med alt det har & tilby. Likar ein & ga
turar i fjellet er det mange fine turmoglegheiter
med utgangspunkt fré Sgreide. Omradet er ein
barnevenleg og triveleg plass & bu enten ein er
ung eller eldre, med eller utan barn. Det er og

fotballbane og tennisbane like ved.

www.soreidegrenda.no
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Nokkelinformasjon

Bustadtype:
Eigarform:
Byggjear:
P-rom:

BRA:
Tomtetype:

Tal soverom:

Energimerking:

Heimelshavar:

Leilegheit
Eigarseksjon
2022/2023

Fra 67 til 91 m?
Fra 69 til 94 m?
Fellestomt

1-3

C (Bygg 12)

B (Bygg 15)

Leo4 Eigedom AS

Kostnadar i tillegg til prisantydning:
172,- (pantattest kjgpar)

525,- (tinglysingsgebyr pantedokument)
525,- (tinglysingsgebyr skayte)

2,5 % av salssum (dokumentavgift)

Faste kostnadar:

Fellesutgifter: Fra kr 800,- til kr 1.750,-

pr mnd.

www.soreidegrenda.no
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Neromrade og avstandar

Segreidegrenda | 0 m

Barnehage | 550 m

Sandane skule | 2,7 km

Firda vidaregadande skule | 2,8 km

Trivselshagen | 2,8 km

Gloppen Hotell | 2,5 km

Trivselsskogen | 4 km

Gloppen camping- og fritidssenter | 1,4 km

Grandeparken | 2,7 km

[ Sandane Golfklubb | 2,3 km
2 Nordfjord Folkemuseum | 2,7 km
3 Bunnpris | 2,4 km
4 Extra | 2,7 km
5 Vinmonopolet | 2,9 km
6 Apotek 1 | 2,8 km
7 Mona Lisa restaurant | 2,9 km
8 Lauget kaffi & kultur | 2,7 km
9 Vaffleriet | 3 km

www.soreidegrenda.no
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Om nabolaget

Soreidegrenda ligg i Gloppen Kommune
rett ved sentrum med nydeleg utsikt
over Gloppefjorden og med Gloppenelva
som neeraste nabo. Elva renn gjennom
nabolaget med rolege stryk og flotte

fossar.

Omradet er i dag eit veletablert
bustadomrade i utkanten av Sandane
sentrum. Leo4 Eigedom AS utviklar det
som utgjer resten av det som var ein del
av Hegskulen i Sogn og Fjordane. Vi vil
med Sereidegrenda skape eit bustadfelt

med ei god blanding av ulike bustadar

SOREIDEGRENDA

tilpassa folk i ulike fasar av livet.

Soreidegrenda er flott for deg som
ynskjer & bu i rolege og naturskjgne
omgjevnader. Omradet er stille og roleg
med direkte tilkomst til skog, turvegar,

fjord, fiskevatn og fjell.

Like nedanfor Sereidegrenda ligg
Gloppefjorden med Fitjefjgra, Sandane

Camping, sandstrand og symjebasseng.

Soereidegrenda er godt tilrettelagt for
familiar i ulike fasar av livet. Kommunal

fotballbane og tennisbaner ligg pa

www.soreidegrenda.no

omradet til fri bruk. Leo4 Eigedom

AS etablerer leikeplass og andre
fellesomrade i lgpet av 2021/2022. Vi
har ein aktiv strategi som utbyggjar med
etablering av varig kunst pa omradet for

a auke bukvalitet og trivsel.

Rett i neerleiken av Sgreidegrenda ligg
ein av kommunen sine storste private
barnehagar. Det er ogsa kommunal

barnehage i naesromradet.



Sandane sentrum med skular,
Trivselshagen med kultur, kino, idrett og
badeland ligg kun f& minutt vekke med

bil eller sykkel fra Sereidegrenda.

Skuleborn vert i dag transportert

til og fréa skulen med kommunal
skulebuss. Kommunen er i gang med
reguleringsarbeid for & etablere gang-
og sykkelveg fra Sereidsvegen til

Asavegen.

Sandane Lufthamn ligg ca 10 km fra
sentrum med daglege avganger til og
fré Oslo og Bergen. Flytid til Oslo er ca.

1 time.
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NABOLAGET

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge vaksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)
Omrade: Personar:
. Grunnkrins: Mardal 346
Kommune: Gloppen 5 836
Norge 5 328 198
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Barnehagealder
34% 6-12ar
13% 13-15ar
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Leilegheitene
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Leilegheit e

Traudalsnibba

Soverom:

2

Areal (BRA/P-rom):
69/67 m*

Areal terrasse:

15 m?

Areal utebod (BRA):

5 m?

SOREIDEGRENDA

www.soreidegrenda.no



Leilegheit @

Ryssdalshornet

Soverom:

3

Areal (BRA/P-rom):
94/91 m?

Areal terrasse:

20 m?

Areal utebod (BRA):

5 m?

SOREIDEGRENDA

1. etasje

www.soreidegrenda.no
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Leilegheit @

Ryssdalshornet

Soverom:

3

Areal (BRA/P-rom):
94/91 m?

Areal terrasse:

10 m?

Areal utebod (BRA):
5 m?

SOREIDEGRENDA
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2. etasje




Leilegheit @

Ryssdalshornet

Soverom:

3

Areal (BRA/P-rom):
94/91 m?

Areal terrasse:

10 m?

Areal utebod (BRA):

5 m?

SOREIDEGRENDA

1. etasje

www.soreidegrenda.no
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Leilegheit @

Ryssdalshornet

Soverom:

3
Areal (BRA/P-rom):

94/91 m?
Areal terrasse:
10 m?

Areal utebod (BRA):

5 m?

SOREIDEGRENDA

1. etasje
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Leilegheit @

Ryssdalshornet

Soverom:

3

Areal (BRA/P-rom):
94/91 m?

Areal terrasse:

10 m?

Areal utebod (BRA):
2

5m

SOREIDEGRENDA

1. etasje

www.soreidegrenda.no
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Leilegheit @

Ryssdalshornet

Soverom:

3
Areal (BRA/(P-rom):

94/91 m?
Areal terrasse:
10 m?

Areal utebod (BRA):
5 m?

SOREIDEGRENDA

1. etasje
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2. etasje




Leilegheit @

Ryssdalshornet

Soverom:

3

Areal (BRA/P-rom):
94/91 m?

Areal terrasse:

20 m?

Areal utebod (BRA):

SOREIDEGRENDA

1. etasje
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Situasjonsplan og oversikt
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Viktig informasjon
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Standard

Leilegheitene er giennomgéande lyse
og lette med god standard og moderne
fargar og materialval. Lys einstavs
eikeparkett/og eller laminat pa golv,
bortsett fréd bad og vindfang der det blir
lagt flis. Lyse, méla slette flater av gips i
tak og veggar og med listefri overgong
mellom vegg og tak. For stove/
kjokken og soverom er det og listefrie

vindaugskarmar og derkarmar.

Pa bygg 12 er det kjokkeninnreiingar

fra lkea med integrerte kvitevarer
(oppvaskmaskin, 60 cm induksjonstopp,
komfyr og kjal- og fryseskap). Bygg 15
har kjgkken frd Epoq eller tilsvarande

kvalitet samt kvitevarer.

Bad med flis p& bade golv og vegg,
vegghengt wc, vask i kvit skuffeinnreiing,
overskap med speglfrontar og dusj med

innfellbare dusjveggar.

SOREIDEGRENDA

| tillegg har alle leilegheitene romsleg
servestvend terrasse med utgang fra
stove, det vert oppfert leveggar mot
nabo som gir ein skjerma uteplass. |
bygg 12 er det golvvarme i alle rom
bortsett fré soverom. | bygg 15 er det
golvvarme kun i bad og vindfang.

Innerdgrer som kvite glatte derer.

Overflater generelt

- Himlingsbekledning; méla gipsplater,
dels som skrahimling. Skrédhimling er

kun i bygg 12.
- Veggbekledning; méala gipsplater.

- Golvbekledning; 1-stavs lyslasert
eikeparkett i bygg 12. | bygg 15 er
det laminat. Golvflis i vindfang

pé begge bygg.

- Bad/vaskerom med méla gipsplater

som himling, veggflis og golvflis.

www.soreidegrenda.no

- Downlights i stove/kjokken, taklampe

i andre rom.
- Utanders belysning og el.kontakt.

- Balansert ventilasjon med
varmegjenvinning og med ventilator pa

kjokkenet.

- Badet er utstyrt med veggmontert
klosett, dusj m/ledda dusjveggar,
heilstoypt kvit vask i kvit innreiing samt

opplegg til vaskemaskin.

- Vassror av plast ror-i-rgr system
med rerskép i gangen med utkast
mot badet, stoppekran i rorskapet
samt med felles utvendig stoppekran i

betongkum.

- Det blir levert 100 eller 120 liter
varmtvannsberedar. | bygg 12 er denne
plassert i bad.

| bygg 15 plasserast beredar enten i

bad, bod eller under trapp.

- Avlgpsrer av plast.

35
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- Fordelingsskap montert i gangen
med automatsikringar og med skjult

elinstallasjon.

- Seriekopla brannvarsling separat for

leilegheita.

Oppvarming

Bygg 12 har varme i alle golv med
unntak av soverom og bod. Bygg 15
har golvvarme i vindfang og bad samt
vegghengte elektriske varmeomnar.
Bygg 15 har ogsé montert stalrerpiper
fra tak til under himling i 2. etasje klar-
gjort for tilkobling av eldstad.
Balansert ventilasjonsanlegg med

varmegjennvinning for kvar leilegheit.

Energimerking

Bygg 12 har energiklasse C.
Bygg 15 har energiklasse B.

SOREIDEGRENDA

Parkering/bod
Parkering pé umerka plassar pa felles
parkeringsplass. Kvar leilegheit far

utebod pa 5 m?.

Byggjemate

Bygg 12:

Dette bygget er opprinneleg fra 1974,
men ombygd og totalrenovert i
2021-2022 ihht TEK 10. Taktekking er
ikkje skifta, antatt monteringséar ca

2001,

Mindre del av ytterkledninga er fra

byggjear.

Utbyggjars beskriving av byggjemate;

Fundamentert med ringmur av betong.

Golv som péastgyp av betong over ca
5 cm Eps, radonsperre er montert

mot betonggolvet og er montert

www.soreidegrenda.no

under skilleveggen mot tilstatande
bustad. Ytterveggar som 10 cm isolert
bindingsverk med 10 cm utvendig og
5 cm innvendig isolerte framforingar,
ytterkledning av liggande dobbeltfalsa
trekledning. Endeveggar mot aust som
engelsk holmur med utvendig 10 cm
isopor og fiberarmert mala puss og
med innvendige isolerte framforingar.
Brann- og lydisolert skillevegg mot
tilstatande leilegheit oppfert som
doble isolerte bindingsverksveggar
med luftspalte mellom veggane,
skilleveggane er montert mot

grovstgypen.

Pulttak og dels som flat
takkonstruksjon som plassbygd
takkonstruksjon med berande sperr og
med ca 30 cm isolasjon. Alu. takrenner
og nedlgpsror for pulttaket, elles med
innvendige nedlgpsrer. Trevindauge

med 3-lags ruter. Uteboder i eige



bygg oppfert i 2021: Fundamentert
med séle og golv pa grunn av betong.
Ytterveggar av 4" bindingsverk med
kun utvendig ytterkledning med
liggande dobbeltfalsa trekledning.
Pulttak med berande taksperr, taktrod
og taktekking med banepapp og

med alu. takrenner og nedlgpsraor.
Skillevegg som bindingsverksvegg
med trefiberplater kun péa eine sida av
veggen. Méla tett lasbar ytterder. Det
vert ikkje framlagt straum eller vatn til
bod.

Bygg 15:
Bygg 15 er eit rekkehus bestdande av 7

tilneerma like leilegheiter over 2 etasjar.
Kvar leilegheit har bad, bod, kjgkken og
stove i 1. etasje samt 3 soverom med

bad i 2. etasje.

Rekkehuset vert bygd som eit nybygg

plassert pa eksisterande fundament

SOREIDEGRENDA

og botnplate til bygg 15 pa Sereide
skule. Eksisterande bygningsmasse
over botnplate rivast. Eksisterande vatn
og avlgypsanlegg liggande i grunnen
vert gjenbrukt sé langt det er mogleg.
Fundament vert forsterka dersom det

skulle vere ngdvendig.

Det nye bygget utferast i hht TEK 10
som er gjeldande Teknisk forskrift.
Over botnplata leggast golvisolasjon
under det nye golvet. Veggar, tak og
berende konstruksjonar leverast som
prefabrikerte fagverkselement som vert
monterte saman pa plassen. Veggar
bestar av utvendig trekledning med
stdande stenderverk i tre, samt mellom

liggande isolasjon.

Etter at taket er tett og vindauge er
monterte, startar vi med innvendig
arbeid. All isolasjon utferast i hht TEK

10. Vindauge blir 3 lags isolasjonsglas

www.soreidegrenda.no

og innover-slédande. Veggar og
himlingar gipsast, malast og sparklast.

Bad flisleggast i vatsoner.

Tomt

Det vert asfaltert gangveg til
inngangspartiet, ellers vert omréadet
rundt terrasse og inngangsparti levert
grovplanert klar for sding. Utbyggjar
jobbar med ein heilskapeleg plan for
utforming av resten av tomta men

denne er ikkje klar per idag.

Veg, vatn, kloakk

Fra kommunal veg er det tilkomst via
privat felles veg, felles parkeringsplass

pa sameiget sin grunn.

Parkering vil skje pé uoppmerka
plassar. Offentleg vatn og avlgp via

privat felles stikkledning.
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Eigarform tomt og areal
Eigarform: Fellestomt

Eigarform bustad: Eigarseksjon

Realsameige
Kvart sameige blir realsameigarar i
gards og bruksnummer 2/89 som eig

fellesareala.

Fellessameiget 2/89 eig ogsé ein

del pa ca 20% AV GARDS OG
BRUKSNUMMER 2/73, som eig
vegsystemet pa heile omraddet samt
felles parkeringsplassar ved innkeyring

til omrédet, sja kart med gratt omréde.

Omréda FR 2 og 02 péa kartet vert
utskilt fré 2/89 med eige gards-

og bruksnummer samt ein del av
vegsameiget 2/73. (Her er arealplanen
til bustadformal, som blir neste

prosjekt). Dei enkelte sameige

SOREIDEGRENDA

eller seksjonar kan ikkje hindre
utbyggjar i dei planlagde prosjekta
pa 2/89, utvikling av bustadar pa
nytt gards- og bruksnummer samt
bruk av anleggsmaskiner i samband
med utbygginga. Realsameiget méa
ogsa representerast ved utbyggar

i vegsameiget inntil prosjekta er
ferdigstilte. Alt dette ordnast ved

erkleeringar tinglyst.

Areal-opplysningar

Areal oppgitt i prospektet er gitt i
bruksareal (BRA) som er leilegheita
sine mal innvendig, medrekna
innvendige boder og veggar, men er

ikkje medrekna yttervegg.

| tillegg vert det oppgitt P-rom som
er leilegheita sitt BRA-areal fratrekt

innvendige boder og veggane til desse.

D& prosjektet ikkje er oppfart, er

www.soreidegrenda.no

oppgjevne areal basert pa arkitekten sine
arealutrekningar. Avvik kan farekomme.
Sja vedlagde planteikningar for fleire

opplysingar om areal i leilegheitene.

Sameige

Leilegheitene vil innga i eit sameige,

det er per i dag ikkje avklart om bygget
skal danne eit sameige aleine, eller

om fleire bygg vil inngé i sameiget.

Seljar tek atterhald om & organisere
sameiget med tanke pa antal bygg som
skal inngé i sameiget, antal seksjonar

og samansetning av bustad og
naeringseksjonar. Seljar tek ogsé atterhald
om a foresta fordeling av boder og pa kva
mate desse skal knyttast til leilegheitene
(gjennom vedtektene, ved bruksrettar

eller som tilleggsdel til seksjonen).

Ingen kan direkte eller indirekte erverve

meir enn to bustadseksjonar i eit



bustadsameige jf. eigarseksjonslova
§23. Dersom det har funne stad eit
erverv som er i strid med reglane i
eigarseksjonslova kan Kartverket nekte

overskeyting.

Seksjonering

Sameiget Traudalsnibba som ligg i
bygg 12 og 13 bestér av 11 seksjonar
som alle er ein del av gnr. 2 bnr. 84.
Sameiget Ryssdalshorn i bygg 15
ligg pé eigedom gnr. 2 bnr. 88 og vil
bli seksjonert i 7 seksjonar. @vrige
bygg er pr i dag ikkje seksjonert eller
omsgkt seksjonert. Det er difor enda
ikkje bestemt kor mange seksjonar
som vil inngéd i dei andre sameiga
eller samansetninga av seksjonar
(antal boligseksjonar og antal

neeringsseksjonar).

Kjopar far skeyte pa sin seksjon

SOREIDEGRENDA

som inneheld eksklusiv bruks- og
disposisjonsrett til eigen bustad.

Kvar seksjon vil fa ein sameigebrok
tilsvarande sitt areal i forhold til samla

areal.

Seljar tek atterhald om at seksjoneringa

vert godkjend av Gloppen kommune.

Vedtekter

Det er utarbeidd vedtekter for sameige,
desse ligg vedlagt i salsoppgéava.
Vedtektene vert gjeldande fram til
sameigemgte evt. vedtek endring. For
a endre vedtekter er det krav om 2/3

fleirtal.

Iflg. vedtektene skal overdraging og
utleige av seksjon meldast styret for
godkjenning. Godkjenning kan berre
nektast nar det ligg fere sakleg grunn

til det.

www.soreidegrenda.no

Forretningsforar
Det er ikkje valt forretningsferar for
sameiget. Dette vert valt av sameiget

etter at det er etablert.

Felleskostnader
Estimerte arlege felleskostnader:
Ca kr 160,- per m2,

Storleiken pé felleskostnadene er ikkje
fastsett, men stipulerte felleskostnader
skal dekkje sameiget sine ordinzere
driftskostnader. Kjgparane ma rekne
med & delta i felleskostnadar ut fra
sameigebrgken. Kor store kostnadane
blir, vil avhenge av kor mange ytingar

sameiget rekvirerer.

Felleskostnadane vil normalt dekkje
forsikring pé bygget, renovasjon og
drift av fellesareal. Desse er stipulert

til kr 1100,- pr. mnd. Kommunale
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avgifter og eigedomskatt vert i tillegg
fakturert direkte fr& kommunen til den
einskilde sameigar/seksjon. Endeleg

fastsetting av ferste ars driftsbudsjett
og felleskostnadar vert vedteke

pa sameiget sitt konstituerande

sameigemate.

Faste kostnadar

- Fellesutgifter til sameiget

- Kommunale avgifter og eigedomskatt
- Straum - Innbuforsikring

- Tv/internett etter eigne abonnement

- Kommunale avgifter kr 6.550,- pr. &r
(inkluderer: vassgebyr kr 2.899,- og
avlgpsgebyr kr 3.651,-).

Eigedomskatt kjem i tillegg men er ikkje
fastsett end3, da leilegheitene er under

oppfering.

SOREIDEGRENDA

Eigedomsskatt

Kjopar méa svare eigedomskatt, men
storrelsen pa eigedomskatt er ikkje
fastsett endd, da leilegheitene er under

oppfering.

Formueverdi

Likningsverdien er forebels ikkje
fastsett, men ligg normalt pa 30% av
verdien som primeaerbustad og 80-90%

av verdien som sekundeaerbustad.

Ferdigstilling

Bygg 12 er ferdigstilt og leilegheit 8 er
klar til overlevering pa kort varsel.
Bygg 15 har forventa ferdigstilling 4.
kvartal 2023, dog med atterhald om
minst 3 sal innan 01.03.2023 slik at
igangsetjing skjer 1. kvartal 2023,

Kjopar er uansett plikta & overta 4

www.soreidegrenda.no

veker etter at seljar har varsla om dato
for at bustadane er ferdigstilte, sjolv
om dette er tidlegare enn stipulert

ferdigstilling.

Ved overtaking skal det fareligge
mellombels brukstillating. Ferdig

attest utleverast forst etter at heile
tiltaket som omfattar samtlege bygg

er ferdigstilte. | seerskilte tilfelle kan
seljar krevje overtaking mot mellombels
brukslgyve. Dette kan vere aktuelt
dersom det ikkje let seg gjere &
ferdigstille utomhus omrade grunna
tele i bakken, at kommunen krev at alle
bygg er ferdigstilte for ferdigattest vert

gjeve, og liknande.

Kjepar pliktar i sa tilfelle & overta mot
mellombels brukslayve. Seljar tek
atterhald om & kunne stille slik garanti.
Overtaking mot mellombels

brukslegyve, medferer at ein har teke



over eigedomen og ikkje har krav pa
dagmulkt etter overtaking.

Ved overtaking vil kjgpar fa tildelt FDV-
dokumentasjon som syner kva material,
produkt og fargeval som er nytta, og

i tillegg adresselister med oversikt
over kontaktpersonar/firma som er
ansvarlege for dei ulike arbeida, og
vedlikehald.

NB: Reknestykket foreset at det kun
vert tinglyst eit pantedokument og at

eigedomen vert seld til prisantydning.

Ferdigattest/

mellombels bruksloyve

Seljar pliktar & legge fram mellombels
bruksleyve eller ferdigattest innan

overtaking.

Endringsarbeid

Ved tilval og endringsarbeid gjer ein
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merksam pa at kjgpar vil bli kalla

inn til endringsmeate av utbyggjar/
entreprengr, der kjgpar og entreprengr
gér gjennom leveransebeskrivinga. For
endring av standard leveranse vert
det skriven ein endringsavtale direkte

mellom entreprenegr og kjopar.

Avbestillingskostnadar: Dersom kjgpar
avbestiller heile eller delar av seljars
yting, har seljar krav péa erstatning

for sitt gkonomiske tap som folgje av
avbestillinga, jfr. buofl. §53. Dette vil
blant anna omfatte meirkostnadar som
folgje av seljars meirarbeid i samband
med avbestillinga og nytt sal, eventuelt
tap pa forteneste ved nytt sal, og anna
tap/meirkostnadar som foelgje av utsett
overtaking av bustaden. Vidaresal er

ikkje & sj& pa som avbestilling.

Dersom kjgparen avbestiller etter

at igangsetjingstillating er gjeve,

www.soreidegrenda.no

fastsettast seljaren sitt krav pa

vederlag og erstatning med heimel i
reglane i bustadoppferingslova §§52

og 53. Vidaresal er ikkje & sja pa som
avbestilling. Dersom kjgpar gnsker a selje
seljar sin kontraktposisjon for leilegheita
er overlevert, skal dette bli godkjent av
seljar. Ved ei evt. godkjenning betalast eit

gebyr pa kr 100.000,- til seljar.

Lovverk

Bustadane vert selde i samsvar med
lov om bustadoppfering av 13. juni

1997 nr. 43 (bustadoppferingslova).
Utanom forbrukarkjep vert leilegheitene
selde etter Avhendingslova. Sal av evt
ferdigstilte seksjonar vil og skje etter
Avhendingslova, men utbyggijar pliktar
likevel ved forbrukarkjep & stille garanti
etter Bustadoppferingslova §12 dersom
seksjonen er ferdigstilt for mindre enn

6 manader sidan, pa salstidspunktet. |
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tillegg gjeld lov om eigarseksjonar av
16. juni 2017 nr. 65 (eigarseksjonslova)

for sameiga og drifta av dette.

Garantiar

Seljar pliktar & stille garantiar til kjgpar
i samsvar med Bustadoppferingslova
§12. Denne garantien skal stillast
umiddelbart etter bodaksept og skal
tilsvare 3% av kontraktsummen i
perioden fram til overtaking, og 5% av
kontraktsummen i 5 ar etter overtaking.
Det skal ikkje betalast inn nokon del av
kjgpesummen fer denne garantien er
stilt. Ved innbetaling av forskot stiller
ogsa utbyggar forskotsgaranti etter §47
tilsvarande dei til ei kvar tid innbetalte

forskot, fram til overtaking.

Overfgring av innbetalt forskot til
meklar til seljar er avhengig av at

seljar har stilt garanti i samsvar med
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bustadoppfaringslova §47. Utanom
forbrukarkjep vert leilegheitene
selde etter Avhendingslova og det
vert folgeleg ikkje stilt garantiar etter

Bustadoppferingslova.

Sal av evt ferdigstilte seksjonar vil

ogsa skje etter Avhendingslova,

men utbyggjar pliktar likevel ved
forbrukarkjep & stille garanti etter
Bustadoppferingslova §12, dersom
seksjonen er ferdigstilt for mindre enn 6

manader sidan, pa salstidspunktet.

Forsikring Bygg og eigedom vil
vere forsikra av seljar fram til
sameiget er stifta. Nar sameiget
er stifta ma sameiget teikne eigen
fullverdiforsikring. Kjgpar ma sjglv

teikne innbu- og lausgyreforsikring.

Regulering

Eigedommen er regulert som bustad og
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forretningsferemal.

Utleige
Ingen restriksjonar ang utleige, utover
generelt krav om radonmaling ved

utleige til bustadferemal.

Servituttar/rettar

Hefter (servituttar):
-1970/903496-1/56 Jordskifte
16.09.1970. Gnr. 2 bnr. 43, 44, 45 og 46.
Gjeld denne registereininga med fleire -
1977/772-1/56

Jordskifte 10.02.1977. Gjeld denne

registereininga med fleire.

Vedlagt erkleering datert 2710.2022
tinglyst av Leo4 Eigedom AS.



Atterhald

Alle opplysingar i denne beskrivinga
er gitt med atterhald om rett til
endringar som er hensiktsmessige
og ngdvendige, til demes offentlege
palegg. Eventuelle endringar kan
utferast, med det tilsikta & ikkje

forringe den generelle standarden.

Endeleg utforming av parkeringsplassar
er ikkje fastlagt. Det méa pareknast
endring i plassering av sportsboder i

fellesanlegget.

Det fareligg rammetillating. Seljar

tar atterhald om at alle offentlege
ngdvendige godkjenningar vil bli gitt.
Seljar har pr. salstidspunkt ikkje skrive
kontraktar for bygging av bustadane,
og tar atterhald om at nedvendige
entreprisekontraktar vil bli inngatt

til prisar som gjer det forsvarleg &

gjennomfere bygginga.
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Seljar tar atterhald om at 60% av
bustadverdien ma vere seld for

byggearbeid bestillast.

Mindre avvik kan fgorekomme i
leilegheitene sine areal, grunna
innteikning av sjakter/kanalar. Dette
vil ikkje medfere prisreduksjon eller

prisavslag.

Seljar held pé retten til & forvalte

fordelinga av biloppstillingsplassar.

Seljar held pa retten til fritt & plassere
fordelingsskap, sjakter og kanalar

for elektro og vatn der dei finn dette
hensiktsmessig. Seljar held ogsa pa

retten til fritt & plassere aggregat,

sjakter og kanalar til ventilasjonsanlegg.

www.soreidegrenda.no
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Romskjema - Bygg 12 (Traudalsnibba)

SOREIDEGRENDA

. Anna/
ROM Golv Veggar Himling Inventar Elektro VVS
merknader
L7: 4 spottar i taket
L8: 2 lyspunkt i gang
. Vindfang: Fliser i . . . . L9: 2 lyspunkt i gang
Hall/Vlndfang skifer-liknande design Malt gips, farge kvit Malt gips, farge kvit Alle: varmekablar i
golv m regulator
2 stikk i gang
Parkett 1 stavs L8: takpunkt
lys eik L7 og L9: 1 stk stikk
Soverom . . Malt gips, farge kvit Malt gips, farge kvit v/himling med bryFar
Listefri overgang Alle: 3 stk doble stikk,
mellom vegg og tak 2 enkle
Fliser 30x60 cm . )
Fliser 5x5 cm i Kvit sevant med L7: Stikk for vaskemaskin Vegghengt WC 1-greps armatur i
dusinisie Fliser 30x60 cm eik skuffeinnreiing, og terketrommel i sayle !T(O”‘ med °pphe”9bf°' hézdd“SJ
Bad FarJ o :_B Extra Farge: LB Extra Malt gips, farge kvit spegel med lys og Alle: 1 stk lys i spegel og :ju:':'k‘:gfg)‘l’:::;“e” °r
Bovg\;/n'—Grey White-Beige dusj med innfellbare Stikkl- Varmekabel i gsW/l Avtrekk ventilasjon i himling.
H . regulator. 2 spottar i himling Tilfersel viep til vask Kin.
Ingen sokkelflis, skjot. dusjveggar orect g aviop il veskemesin
L7: 6 spottar i stue, 2 doble stikk,
2 triple stikk, ekstra stikk over
vindauge
. Pa rkett 1 stavs |y5 e|k . . X X L8: 8 spo_ttar i stue, 6 doble stikk,
2 triple stikk
Stue/SplS Fotlister i eik Malt gps, farge kit Malt aes, farge kvit L&;:n8p :psctttar i stue, 4 doble Balkongdmr
stikk, 3 triple stikk, 2 stikk over
vindauge. Alle: TV og data uttak.
Golvvarme
Vi k Flislagt L8: Stikk til frys,
askerom Farge: LB Extra stikk til vask og terk,
(Kun L8) White-Beige varmekablar.

Kjokken

Parkett 1 stavs lys eik
Fotlister i eik

Malt gips, farge kvit

Malt gips, farge kvit

Moderne kjokkeninnreiing fra
IKEA i eikemenster og merk
benkeplate og vitrineskap,
inkludert kvitevarer
(oppvaskmaskin, 60 cm
induksjonstopp, komfyr og
kjol- og fryseskap)

Alle: Led strip under
benkeskap, nedvendig
tilkobling for kjeleskap,
oppvaskmaskin og komfyr.
1 stk stikk over benkeplate

Blandebatteri i krom
svingbart m/ avstenging for
oppvaskmaskin. Tilrettelagt
tilkobling og avlep for
oppvaskmaskin. Aggregat
for balansert ventilasjon over
komfyr.

Sportsbod

Betong eller asfalt

OSsB
Ikkje isolert

OSB eller plank.
Ikkje isolert

Veggventil

Plassering av varmtvannsberedar er i liten hems i gang. 100 - 120 liter. Terrasse; dekke i trykkimpregnerte

bord. Alle lister og gerikter leverast kvitmalte fra fabrikk og monterast med synlege spikerhovud.

Innover-slaande vindauge med rammer i PVC. 1. stk utelys, 1. stk stikk.
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Romskjema - Bygg 15 (Ryssdalshornet)
. o Anna/
ROM Gulv Veggar Himling Inventar Elektro VVS
merknader
Vindfang: Fliser 1 Lyspunkti h‘imling
i skifer-liknande Varmekablar i golv
Hall/vindfang utforing Malt gips, farge kvit Malt gips, farge kvit med regulator
. . Antal stikk i hht
Kvitmalte fotlister gjeldande NEK
;yr:ii:akte_hknande 1lyspunkt i himling
. ) . . . . Panelomn Tilluftsventil
Soverom r';'jf;; c\’/gg‘;’;gtak Malt gips, farge kvit Malt gips, farge kvit Antall stikk i hht ventilasjon
Kvitmalte fotlister gjeldande NEK
Fliser 30x60 cm — Vask og servant med 15tk lysarmatur m/stikk | Vegghengt WC :
golv og vegger servantskap over spegel. 1-greps armatur Dusj
Bad Fliser 5x5 om — Fliser 30x60 cm Malt gips, farge kvit Varmekabel i golv/ Golvsluk.
er 5 ) . regulator Avtrekksventil
dusjnisje Dusjleysing Down-lights i himling ventilasjon
2 lyspunkt i himling
Lys eike-liknande TV og data uttak Tilluftsventil
1 laminat Malt gips, farge kvit Malt gips, farge kvit Panelomnar L Balkongdar
tue Sp1S ventilasjon
Kvitmalte fotlister Antal stikk i hht )
gjeldande NEK
Stikk for vaskemaskin Tilfersel og aviep
Fliser i skifer-liknande og torketrommel i spyle | il vaskemaskin
. S Avtrekksventil
BOd utfering 1lyspunkt i himling ventilasjon
Kvitmalte fotlister Alntal stikk i hht Aggregat for balansert
gjeldande NEK ventilasjon
LED-stripe under benkeskéap, .
Lvs eike-liknande nfzxdvendig tilkobling for Blandebatteri
Y Tiltalande Kjoleskép,

Kjokken

laminat
Kvitmalte fotlister

Malt gips, farge kvit

Malt gips, farge kvit

kjokkeninnreiing

oppvaskmaskin og komfyr.
1 stk stikk over benkeplate
Antal stikk i hht gjeldande
NEK

Tilrettelagt tilkobling og
avlep for oppvaskmaskin.
Avtrekksvifte over komfyr

Hall/trapp

Trapp enten i malt
treverk eller kvitmalte
vangar med trinn i eik

Malt gips, farge kvit

Malt gips, farge kvit

Plassering av 120 liter varmtvannsberedar enten pé bad, bod eller under trapp.
Terrassedekke i trykkimpregnerte bord.

Vindauge blir 3-lags isolasjonsglas og innover-sldende.

1. stk utelys
1. stk stikk terrasse
Utferi ng i hht gjeldende TEK

Alle lister og gerikter leverast kvitmalte
fra fabrikk og monterast med synlege

spikerhovud.
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Kontaktinformasjon

Utbyggar:

Leo4 Eigedom AS
Org. nr.: 917 576 858

Adresse: Sgrstrandsvegen 9, 6823 Sandane

Ola Sundt Ravnestad
913 07 572 | post@soreidegrenda.no

Olav Fuglestrand
911 88 921 | post@soreidegrenda.no

www.soreidegrenda.no
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Retur av tinglyst dokument
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Erkleering

Bakgrunn
fj“ Selskapet Leo4 Eigedom AS, org. nr. 917 576 858 («Leo4»), er utvikler og utbygger av omradet

Emarkert med sorte grenser pad kart inntatt som vedlegg 1 («Utbyggingsomradet»). Leo4 har til
go ﬁensnkt d videreutvikle Utbyggingsomradet og bebygge hele eller deler av Utbyggingsomradet
3~. ined boliger og annet som naturlig hgrer dertil. Som en uforpliktende intensjon tar Leo4 sikte pa
<. 3 oppfere boliger innenfor Utbyggingsomridet i ulike byggetrinn, og organisere disse som
o O?ierseksjonssameier. Videreutviklingen kan ogsa paregnes a3 omfatte regulering/omregulering

——._innenfor Utbyggingsomradet. Utviklingen og utbyggingen som nevnt, kan ogsd omfatte arealer

14317 Bestemmelser
Mot denne bakgrunn og pa vegne av de(n) som til enhver tid er eier(e) av folgende eiendommer,
senere fradelte parseller fra disse og eierseksjoner opprettet pa disse

gnr. 2, bnr. 83 i Gloppen kommune

gnr. 2, bnr. 84 i Gloppen kommune

gnr. 2, bnr. 85 i Gloppen kommune

gnr. 2, bnr. 86 i Gloppen kommune

gnr. 2, bnr. 88 i Gloppen kommune

gnr. 2, bnr. 89 i Gloppen kommune

9ne 1 bae 8% i Gloppen Rommune

heretter og sammen omtalt som «Eiendommene», erkleres det herved at de forplikter seg til
folgende:

Eiendommene plikter & avstd fra 3 motsette seg Leo4 sin videre utvikling og bebyggelse av
eiendommer innenfor Utbyggingsomradet og/eller pa arealer som helt eller delvis grenser til
Utbyggingsomradet.

I det ovennevnte ligger at Eiendommene ikke skal motsette seg Leo4 sine sgknader om og
giennomfgring av bla, men ikke begrenset til, fglgende tiltak og handlinger innenfor
Utbyggingsomradet og/eller pa arealer som helt eller delvis grenser til Utbyggingsomradet:

Oppfering av bebyggelse og tiltak

Matrikkelfgring av eiendom og rettigheter

Rekvisisjon av oppmaélingsforretning

Grensejustering

Avklaring og kartlegging av grenser

Sammenslading og deling av eiendom

Regulering og omregulering

Dispensasjoner

Seksjonering og re-seksjonering

10. Krav om tinglysing av dokumenter

11. Overfering av infrastruktur til offentlig eierskap, drift og/eller vedlikehold
12. Endringer og/eller justeringer av tiltak, planer og handlinger som beskrevet i
punkt 1 - 11 og denne erkleering for gvrig

VO NARWNE

I den utstrekning Leo4 vurderer det som ngdvendig eller hensiktsmessig, plikter Eiendommene
ogsa, pa forespgrsel fra Leo4 og uten ungdig opphold, & medvirke til bl.a. gjgremal som nevnt
ovenfor ved a signere og samtykke til erkleeringer, nabovarsler, begjaringer og andrg dokumenter
som Leo4 vurderer til & vaere relevante for utbyggingsformal.




Pa forespgrsel fra Leo4 og uten ungdig opphold, plikter Eiendommene ogs3 3 avstd og/eller avgi
rettigheter og mindre grunnarealer (i favgr av Leo4 eller de(n) Leo4 utpeker) pad Eiendommene
til f.eks. busslomme, kjgrevei, gang- og/eller sykkelvei, parkeringsplasser, vann, strgm, tele, fiber,
IT og andre infrastrukturtiltak (bade offentlige og private) innenfor Utbyggingsomradet og/eller
pa arealer som helt eller delvis grenser til Utbyggingsomradet, som Leo4 vurderer det som
ngdvendig eller hensiktsmessig & gjennomfgre og/eller anlegge for utbyggingsformal.

Leo4 har rett til & benytte Eiendommenes uteomrader til 3 oppstille og lagre anleggsmaskiner,
materialer og utstyr o.l. som benyttes til utfgrelse og gjennomfgring av tiltak og gjgremal innenfor
Utbyggingsomrddet og/eller pa tilgrensende arealer. Videre har Leo4 vederlagsfri rett til 3
benytte bidde utvendige og innvendige arealer pd Eiendommene i forbindelse med anlegning,
etablering, oppgradering, reparasjon og vedlikehold av tekniske anlegg og installasjoner i
Utbyggingsomradet og/eller pa tilgrensende arealer. Dersom Leo4 sin bruk nevnt i dette avsnittet
medfgrer skade pa Eiendommene, skal Leo4 for egen regning besgrge skaden(e) utbedret uten
ungdig opphold. Midlertidige ulemper, brukshindringer, endring av kjgremgnster og annet som
kan paregnes a fglge av bygge- og anleggsaktiviteten i omrddet, aksepteres og godtas av
Eiendommene.

Eiendommene kan ikke kreve vederlag, prisavslag, erstatning eller annen form for kompensasjon
for medvirkning, avstaelse (av grunn eller rettigheter) og ulemper omhandlet i denne erklaering.

Leo4 kan (helt eller delvis) transportere, overfgre og delegere sine rettigheter etter denne
erklaering (permanent eller midlertidig) til ett eller flere andre rettssubjekt(er).

Denne erkleeringen skal tinglyses pd Eiendommenes grunnboksblad.

X X X

Pa vegne av de(n) som til enhver tid er eier(e) av Eiendommene:

Sandane, den '?/ (o 2022 Sandane, den JOZEE) 2022

for Leo4 AS forLeo
Ole Grgterud Gjentas med blokkbokstaver:

oA SOMIT PAVNE STAD

Som rettighetshaver:

"? lofio
Sandane, den /I Q_ 2022 Sandane, den' 0 12022
for Leo4 AS forLeo4 AS
x . A
OleGedheval - M
Ole Graterud Gjentas med blokkbokstaver:

A SunoT AN ESTAD
12/cws

Gerd Raghhild Larsen
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